DISCIPLINARE CONTENENTE LE NORME E LE CONDIZIONI PER IL CONFERIMENTO DELL'INCARICO PER LA PROGETTAZIONE E DIREZIONE DEI LAVORI DI ……………… DELL’IMMOBILE / SUL TERRENO SITO IN FIRENZE, …… DI PROPRIETÀ ………………………….

Articolo 1
Il sig. …………………………, residente in ………………, via ……………… n. … e codice fiscale ………………, di seguito indicato come Committenza,

oppure:

La Società …………, nella persona del suo amministratore sig. ……………… (con residenza, per la carica,  in ………………, via ……………… n. … e codice fiscale/p. IVA, per la carica, n. ………………, di seguito indicato come Committenza,

conferisce al dott. arch. ………………, residente in ………………, c.fisc………………, partita IVA ………………, iscritto al n……… dell'Albo degli Architetti P.P.C. della Provincia di ……………… e con studio in ………………, via ………………, di seguito indicato come professionista incaricato, l'incarico in testata secondo le prestazioni indicate nel documento preliminare che si allega al presente disciplinare sotto lettera A.
Articolo 2
Il professionista in parola svolgerà l’incarico in collaborazione con la Committenza dalla quale riceverà indicazioni sulle soluzioni da adottare in sede di redazione del progetto e quindi in sede di esecuzione dei lavori sempre che le varianti richieste, a giudizio insindacabile del professionista, non pregiudichino in alcun modo la liceità statica e/o ammistrativa-penale del procedere.

Il professionista incaricato, con la firma del presente disciplinare, resta obbligato:

2.1 alla redazione e alla consegna di un progetto preliminare (redatto nelle forme e nei modi descritti dalla legge) da sottoporre all’approvazione della Committenza che si manifesterà con la firma da apporre su una copia delle tavole;

2.2 alla redazione di una seconda fase progettuale (quella del progetto definitivo), compilato nelle forme e nei modi necessari all'iter burocratico-amministrativo presso tutti gli Enti Pubblici interessati al controllo delle attività edilizie. Vedi allo scopo, allegato “A” cit.) al fine di ottenere i necessari permessi e autorizzazioni a procedere. La Committenza, al ricevimento della pratica, rilascerà ricevuta cone implicita dichiarazione di accettazione del progetto. La redazione di questi elaborati dovrà essere completata entro i ……………… giorni seguenti l’approvazione del progetto di massima da parte della Committenza la quale si riserva, poi, di decidere i tempi per la sua presentazione agli organi competenti.

2.3 alla redazione del progetto esecutivo e degli elaborati complementari (vedi, allo scopo, allegato “A” cit.) necessari allo svolgimento della trattativa per l’appalto. La redazione di questi elaborati, salvo diversa richiesta della Committenza, seguirà necessariamente l'avvenuto luogo a procedere da parte degli Enti Pubblici interessati al controllo delle attività edilizie. Il professionista incaricato dovrà provvedere al coordinamento dei prodotti progettuali degli altri professionisti suoi collaboratori (oppure: incaricati dalla Committenza), e dovrà essere completata entro i ……………… giorni seguenti l’ottenimento del titolo abilitativo;

2.4 alla direzione dei lavori tutti con l’onere del coordinamento dei lavori strutturali e impiantistici;

2.5 allo svolgimento delle pratiche necessarie per la fine dei lavori presso il Comune, A.S.L. ed altri organi competenti per il rilascio (o certificazione) del permesso di abitabilità e/o di agibilità od uso;

2.6 a tutte le attività necessarie e conseguenti a quelle sopra elencate.

Il professionista incaricato, con la firma del presente disciplinare, oltre ad assolvere i compiti e ad osservare i doveri specificati nel capitolato speciale d'appalto delle opere in testata da lui stesso preparato, resta obbligato alla direzione ed al coordinamento dei lavori in cantiere in modo da non consentire, senza ingiustificabile ragione, il protrarsi dei lavori oltre il termine contrattuale previsto e allo scopo provvederà a far pervenire in tempo utile all'impresa appaltatrice gli ordini di servizio necessari.

Il professionista incaricato tiene a precisare che, nel caso in cui la società committente si trovi ad appaltare i lavori in economia a più imprese, queste NON SARANNO MAI CONTEMPORANEAMENTE PRESENTI IN  CANTIERE.

Articolo 3

A fronte di eventuali ritardi nella consegna degli elaborati rispetto ad ogni fase prevista dal precedente art.2, per motivi che siano imputabili alla responsabilità del professionista incaricato, verrà applicata una penale di € ………………  per ogni settimana o frazione di settimana. 

Detta penale sarà trattenuta sul saldo dei compensi di cui ai successivi artt. 4 e 7, a fronte della singola fase per la quale si verifica il ritardo.

Articolo 4

L’ammontare delle competenze professionali maturabili col presente incarico, concordemente tra le parti, resta preventivamente fissato in  €………………  ed è comprensivo:

4.1 degli onorari e delle spese per complessivi €……………… Tale importo risulta applicando la riduzione del ………% al monte onorari e spese disposto dalla Legge 143/1949 (così come integrata e adeguata dai DD.MM. 21.8.1958, 21.2.1965, 18.11.1971, 13.4.1976, 29.6.1981, 11.6.1987, 3.9.1997, e 4/4/2001), per un importo presumibile dei lavori pari a € ……………… e con l’applicazione delle aliquote di cui alle tabelle A, B e B1 cit. Legge, relative alla classe I cat. C, proprie della progettazione per l'edilizia residenziale (o quella che è);

4.2 di tutti i compensi accessori (€……………… calcolati nello stesso modo detto al punto precedente, con la medesima riduzione) conseguenti le attività evidenziate nel più volte citato allegato “A”.

4.3 i criteri seguiti nel calcolo dell’importo di cui al punto precedente sono esposti nel preventivo di notula allegato sotto lettera “B” al presente disciplinare.

4.4 L’importo preventivato degli onorari non è comprensivo delle varianti che si rendessero necessari per intervenuti mutamenti normativi o che la Committenza dovesse chiedere di apportare al progetto dopo che la Committenza lo abbia approvato nei modi indicati nell’articolo 2.

4.5 Le cifre sopra esposte dovranno a consuntivo venir ricalcolate in funzione dell’importo totale delle opere se, a consuntivo, fosse risultato maggiore o inferiore a quello riportato in 4.1.

4.6 Ogni prestazione che non fosse stata preventivamente concordata e che dovesse comportare onorari non previsti, non potrà essere svolta dal professionista incaricato senza averne prima concordato il compenso con la Committenza. 

Articolo 5

Tutte le controversie che dovessero sorgere dal presente contratto, ivi comprese quelle relative all’individuazione definitiva ed alla liquidazione dei compensi previsti dalla presente convenzione e che non si fossero potute definire bonariamente nel termine di 30 (trenta) giorni da quello in cui fu notificata la contestazione, saranno deferite ad un collegio arbitrale costituito da tre membri dei quali uno scelto dalla Committenza, uno dal professionista incaricato ed un terzo nominato in accordo tra i due. 
In caso di disaccordo, il terzo arbitro sarà nominato dal Presidente del Tribunale di Firenze tra gli iscritti all’Ordine degli Architetti della Provincia di …………….

Il collegio arbitrale giudicherà secondo le regole del diritto (secondo rito).

Articolo 6

Il pagamento delle competenze, preventivamente indicate in €……………… come nel progetto di notula allegato sub “B” al presente disciplinare, oltre ai compensi accessori sopra ricordati, avverrà per trance lungo lo svolgimento dell’incarico.

In particolare la Committenza corrisponderà:

6.1 €………………, pari al 10% degli onorari indicati al punto 4.1, contestualmente alla firma del presente disciplinare d’incarico oltre ai compensi accessori eventualmente dovuti per le preliminari prestazioni evidenziate nell’allegato “A” al presente disciplinare;

6.2 €………………, pari al 10% degli onorari indicati al punto 4.1, a fronte dei crediti maturati per il progetto preliminare che verranno corrisposti al momento della consegna del progetto alla Committenza secondo quanto espresso al punto 2.1;

6.3 €………………, pari al 25% degli onorari indicati al punto 4.1, a fronte dei crediti maturati per il progetto definitivo che verranno corrisposti al momento della consegna del progetto alla Committenza secondo quanto espresso al punto 2.2;

6.4 €………………, pari al 25% degli onorari indicati al punto 4.1, a fronte dei crediti maturati per il progetto esecutivo che verranno corrisposti al momento della consegna del progetto alla Committenza secondo quanto espresso al punto 2.3;

6.5 il rimanente (escluso il 10% previsto al capoverso seguente)per complessivi €………………, in acconto col procedere dei lavori, contestualmente ai versamenti all'impresa appaltatrice dei diversi stati di avanzamento dei lavori (in misura proporzionale agli stessi e secondo le specifiche competenze maturate);

6.6 il rimanente 10% (oltre ai compensi accessori per gli adempimenti da compiersi al termine dei lavori indicati nell’allegato “A”), non oltre due mesi dalla conclusione positiva dell'opera. Tele saldo terrà conto dell'eventuale variazione dell’onorario spettante conseguente il mutato importo dei lavori, così come detto in 4.3. Il calcolato a consuntivo seguirà lo stesso criterio che è adottato nella notula a preventivo allegata al presente disciplinare sotto lettera "B" e, comunque, secondo il disposto della Legge n.143/1949 e suoi citati adeguamenti e integrazioni.

6.7 L’importo definitivo sul quale saranno calcolati gli onorari a consuntivo sarà quello risultante da tutti i costi sostenuti dalla società committente.

Articolo 7

Sono a carico della Committenza:

7.1 le spese di bollo e di segreteria per la presentazione delle istanze necessarie ad ottenere i previsti permessi ed autorizzazioni, gli oneri di cui alla legge n.10/77;

7.2 l'IVA sui compensi professionali e il rimborso dei versamenti alla Cassa Nazionale di Previdenza ed Assistenza Ingegneri ed Architetti (entrambi nelle misure che la legge avrà stabilito alla data di emissione delle singole fatture);

7.3 le spese relative ai diritti per la tassazione delle notule dovute all'Ordine Provinciale degli Architetti di Firenze ove la Committenza volesse ricorrervi.

Articolo 8

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 13 del D.Lgs. 196/2003 resta inteso che:

8.1 il suddetto D.Lgs. prevede una serie di obblighi in capo a chi effettua “trattamenti” (cioè raccolta, registrazione, elaborazione, conservazione, comunicazione, diffusione, ecc.) di dati personali riferiti ad altri soggetti (c.d. “interessati”);

8.2 il trattamento dei dati personali della Committenza di cui il professionista incaricato è in possesso o che alla Committenza saranno richiesti o che da essa o da terzi verranno comunicati, è/sarà svolto esclusivamente per adempimenti degli obblighi derivanti dal presente disciplinare;

8.3 il trattamento sarà effettuato per opera di soggetti appositamente incaricati e avverrà con sistemi manuali e/o automatizzati atti a memorizzare, gestire e trasmettere i dati stessi, con logiche strettamente correlate alle finalità stesse, sulla base dei dati già comunicati al professionista incaricato, restando l’impegno da parte della Committenza di comunicare tempestivamente eventuali correzioni, integrazioni e/o aggiornamenti;

8.4 i dati della Committenza, per obblighi di legge o per esclusive ragioni funzionali nell'ambito dell'esecuzione del disciplinare, saranno comunicati a:

-
eventuali altri professionisti e consulenti per i vari adempimenti connessi al presente incarico;

-
pubbliche amministrazioni preposte al controllo delle pratiche edilizie connesse al presente incarico;

-
soggetti che possono accedere ai dati della Committenza in forza di disposizioni di legge;

8.5 il conferimento da parte dati della Committenza dei predetti dati ha natura obbligatoria ed essenziale ai fini dell’esecuzione degli obblighi di legge ed al regolare adempimento degli impegni contrattuali.

8.6 Il titolare del trattamento dei dati è l’arch. …………….

In merito a quanto sopra competono alla Committenza i diritti di cui all’art. 7 del D.Lgs. 196/2003, pubblicato nel S.O. 123 alla G.U. 29.07.2003 n. 174 che la Committenza stessa dichiara di conoscere.

sig. ……………………………………………………………………………………

dott. arch. ………………………………………………………………………

Città, data ……………………………

ALLEGATO B

PREVENTIVO DI NOTULA DEGLI ONORARI E COMPENSI ACCESSORI PRODOTTA ALLLO SCOPO DI DIMOSTRARE I CRITERI SEGUITI PER L’INDIVIDUAZIONE DEI COMPENSI MATURABILI CON ………………… 

L’EVENTUALE NOTULA A CONSUNTIVO, DI CUI È DETTO AL PUNTO 4.4 DEL DISCIPLINARE D’INCARICO OSSERVERÀ GLI STESSI CRITERI.

Segue notula

sig. ……………………………………………………………………………………

dott. arch. ………………………………………………………………………

Città, data ……………………………

1

